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ILGI :11.01.07 tarih ve B.07.1.GiB.4.06.18.02/32-95 sayili yaziniz.

Ilgide kayith yazimiz ekinde yer alan, iliniz .......... Vergi Dairesi Mudirliginde insaat miteahhitligi
faaliyetinden dolayi ................. vergi kimlik numarasinda kayith ......... ......... ile ilgili 26.12.2006
tarih ve B.07.1.GIB.4.06.18.02/32275-2-5672 sayil1 6zelgenin incelenmesinden, ad1 gegenin arsa
karsiligi daire s6zlesmesine gore arsa sahibine daire disinda yapacagi nakit ve kira 6demelerinin
gider yazilip yazilmayacagi ve ayni zamanda hissedari oldugu arsa lizerine yapilacak insaattan
payina diisecek daire ve ditkkkanin maliyetinin nasil hesaplanacagi hususlarinda Baskanliginizdan
goris talep ettigi anlasilmis olup, asagidaki aciklamalarin yapilmasina gerek gorilmiistir.

Bilindigi tzere, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde, maliyet bedeli iktisadi bir
kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara
miuteferri bilimum giderlerin toplami olarak tanimlanmaistir.

Ayni Kanunun 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilimum gayrimenkullerin maliyet
bedelleri ile degerlenecegi, 270 inci maddesinde, gayrimenkullerde maliyet bedeline satinalma
bedelinden baska, makine ve tesisatta gumriik vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir
binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden miitevellit giderlerin girdigi ve
miikelleflerin noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel
Tiketim Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda gostermekte
serbest olduklari, 271 inci maddesinde ise, insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makine
ve tesisatta, bunlarin insa ve imal giderlerinin satin alma bedeli yerine gececegi hitkkme
baglanmistir.
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Bu cercevede, kat karsiligi bagkalarinin arsasina yapilan ingaatlarda toplam maliyet arsa maliyeti
ile insaat maliyetinin toplanmasi suretiyle hesaplanmakta olup, her bir kat, ditkkkan veya dairenin
maliyeti ise, her kat, daire veya dikkana belirli 6l¢li ve esaslara gore binanin tim maliyetinden pay
verilmek suretiyle tespit edilmektedir.

Toplam ingaat maliyeti, insaat1 yapanlar tarafindan arsa sahibine verilen dairelerin insaasi i¢gin
yapilan harcamalar ile kendilerine ait daireler i¢in yapilan harcamalardan olusmakta, insaatin
toplam maliyetinin arsa sahibine verilen dairelere isabet eden kismi ile arsa sahibine yapilan nakit
odemelerin toplami ise toplam arsa maliyetini (miiteahhidin kendisine ait dairelerin arsa maliyeti)
vermektedir.

Arsa lizerinde miieahhidin payinin bulunmasi durumunda ise, toplam arsa maliyeti, miiteahhidin
hissesine diisen arsa payinin maliyeti ile diger arsa pay: karsiligi arsa sahibine verilen dairelere
isabet eden insaat maliyeti ve arsa sahibine yapilan nakit 6demelerden olusmaktadir.

Bu cercevede, kat karsiligi baskalarinin arsasina yapilan insaatlarda arsa sahibine daire disinda
nakit ve kira 6demesinde bulunulmasi durumunda s6z konusu 6demelerin, miiteahhidin kendisine
ait dairelerin arsa maliyetinin (toplam arsa maliyeti) bir unsuru olarak dikkate alinmasi
gerekmektedir.
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